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Toimitusjohtajan
Kkatsaus

2022 alkaneen Ukrainan sodan vaikutukset Euroopan energiamarkkinaan olivat
ennen nakemattdmia vuoden 2023 aikana. Euroopan ponnistelut venaldisesta
fossiilisesta energiasta irtautumisessa, rasittivat rankasti eurooppalaisten yritysten
ja kotitalouksien taloutta kohonneiden energiakustannusten vuoksi. Myos pelko
energian riittavyydesta puhututti alkuvuodesta.

Energiakriisi kosketti myos Jyrkkalaa. Vuoden 2023 alussa Suomessa puhuttiin
mahdollisuudesta joutua saannodstelemaan sahkda hallituin sahkdkatkoin, jos
energiaa ei onnistuttaisi saastamaan. Suomalaiset tekivat tyota kaskettya ja
saastivat talvella sahkda kuin viimeista paivaa. Me Jyrkkalassakin saastimme,
vuoden aikana jopa kolmanneksen totutusta kokonaiskulutuksesta. Ilman
asukkaiden kanssa tehtya yhteistydta emme olisi tassa onnistuneet. Tiivistimme
saunavuoroja, saadimme ulkovalaistuksen luksiarvoja, optimoimme talojen
ilmanvaihtoja ja lattialammityksia ja osa  mukavuuslattialammityksista
sammutettiin - maaraajaksi. Huomattavasta kulutus leikkauksesta huolimatta
sahkosta maksamamme hinta pysyi aikaisempien vuosien tasolla. Saavutettu
kustannussaastd vastasi kuitenkin  noin yhden prosentin vuokrankorotusta
vastaavaa summaa.

2023 kayttdasteemme 98,98 % (2022 99,3 %) laski hieman vuoden takaisesta,
mutta ainoastaan huoneistoissa suoritettujen yllapitokorjausten aiheuttamien
tyhjakayttdjen vuoksi. Asuntojemme ja alueen vetovoima pysyi erinomaisella tasolla.

Merkittavin vuoden 2023 vllapitokorjaushanke oli Z, A, A ja O talojen hissien uusinta,
joiden toteutukseen saimme Aran tukea noin neljanneksen hankkeen
kokonaiskustannuksista. Hienosti sujuneesta hankkeesta pitaa kiittda osaavaa
henkilbkuntaamme, toteuttajaa ja upeasti projektissa mukana olleita talojen
asukkaita! Uudet hissit ovat tilavampia, tyylikkaita, automaattiovin varustettuja ja
samassa yhteydessa paivitimme myds rakennusten esteettoémyytta sahkoisin
ovipumpuin ja kynnyksia madaltamalla. Onpa uusissa hisseissa jopa
avaruusteknologiaakin. Nasan kehittdma ilmansuodatusjarjestelma tekee hissin
ajokokemuksesta entistakin viihtyisampaa.

Lauri Ahonen
Toimitusjohtaja
Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolku
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KOy Jyrkkalanpolku on noin 1 300 asukkaan yhteisdllinen
ja viihtyisa kerrostaloasuinalue Turun Pahaniemen
kaupunginosassa. Kerrostalot sijaitsevat osoitteessa

Jyrkkalankatu 2 ja 4, 20210 Turku.

Jyrkkalan alueella on 644 vuokra-asuntoa 17 kerrostalossa, jotka
omistaa KOy Jyrkkalanpolku. Kerrostalot on rakennettu vuosina
1968-1974, minka jalkeen taloja on perusparannettu ja niiden
kuntoa on yllapidetty jarjestelmallisesti. Viime vuosina Jyrkkaldassa
on panostettu erityisesti asumisen ekologisuuteen. Mittavan
2014-2018 aikana suoritetun allianssikorjaushankkeen yhteydessa
uusittiin mm. kaikkien talojen julkisivut ikkunoineen, rakennettiin
ilmanvaihtojarjestelmien lammadntalteenottojarjestelmia ja kahden
talon paatyyn aurinkopaneeliseinat.

100 v. elinkaari

1990-1995 2014-2017
Julkisivukorjaukset Allianssihanke: julkisivu-
ja energiakorjaukset
1968-1974 1996-1999 Asuntojen Koti kuntoon 2063-2070
Rakentaminen peruskorjaukset | -korjaukset Laaja peruskorjaus
| | | | | | | |
\ \ \ \ \
1980-1990 2000-2003 Asuntojen 2020 Toimenpiteita mm. Yllapitoa
Energiataloudellisia peruskorjaukset Il ekologisuuden ja asumis-

korjauksia terveyden hyvaksi



Asukastapahtumia
ja muita juttuja

YLLAPITOKORJAUKSET
Talojen Z,A A ja O hissien uusimiset

TAPAHTUMAT

19.1. Ara-padiva etana (3 astmk:n jasenta)
4.2. Muotoilun ja arkkitehtuuripaiva

(noin 60 osallistujaa jyrkkalasta ja muualta)
19.2 Laskiaisrieha (noin 150 osallistujaa)

.\\
. °
28.2. Tutustuminen Turku Rock Academy 0 v \ .
(4 asukastoimikunnan jasenta + tj) O

13.3 Asukaskokous tilinpaatos, jarjestyssaannoét + ajankohtaista “ (V] Py “

(56 asukasta) v @ = = o l |
30.4. Vappubileet (Kesakauden avaus, noin 150 osallistujaa) ° o

10.5 Romuralli 12.00-19.00
. . Q

(n. 4 lavaa sekajatettd, 3 Itk tekstiilia, vahan ser-jatetta)

31.5 Kukkaistutukset talojen eteen (13 portaaseen hoitaja) o
kesa-elokuu. Lapsille sadetin kuumina paivina ,

7.6. Skeitti tapahtuma klo 15.00-18.00 (noin 125 osalhstUJaa) * &,
10.-11.6 Juhlaristeily (TKU-TUKHOLMA-TKU) (32 osallistujaa)

23.-25.6. Juhannusjuhlat mm. lippujen nostot ja laskut seka

4.7. Kesateatteri (32 osallistujaa) |
11. ja 18.7. Parkkialueen valvonnasta kiinnostuneille tilaisuus

5.8. Paivaretki Vepsaan (29 osallistujaa)

23.8. Jyrkkala juoksu (63 juoksijaa + saman verran katsojia) ® ®

27.5. JYRKKALAN 55 Vuotisjuhlat, Jyrkkélapaiva (noin 250 osallistujaa) . .
10.6. Makkaran grillausta Salen lukuun (Kyldkauppapaiva)
grillit kuumina. (noin 100 osallistujaa teltalla ja torilla)
(noin 10 osallistujaa)
L 9 o
)
[
1.9 Kesdkauden paatods Q) ‘ v
—51
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8.-10.9. VKL:N Vuokralaispaivat (astmk pj+siht) v
12.9. Asukaskokous (53 osallistujaa) ®
14.9. Tutustumisretki TURUN SEUDUN TST RY (10 osallistujaa)

17.9. Asukastoimikunta osallistui Posankka Race-kisa, Itdmeren suojeluun
20.9. Palaveri Pahaniemen omakotivhdistyksen kanssa uudesta

tielinjauksesta (4 osallistujaa)
22.9. Petangue haaste, asukastoimikunta-yhtio \ &' ‘“
(asukastoimikunta voitti 4. kerran)

23.-24.9. Tavaranvaihtopaivat yhteistydssa Varsinais-Suomen kuluttajat
Ry:n kanssa (noin 60 tavaranvaihtajaa, asukkaat kiinnostuneita) (V)
29.9.-1.10. Asukasliiton valtakunnallinen Asumisalan seminaari
(Imatra, astmk pj)

3.10. Juhlateltta talviteloille (6 osallistujaa) 0‘

5.11. MLL, Naapuritoiminta kutsui asukastoimikunnan \,/
\\ 7

Turkkilaiselle aamiaiselle (5 osallistujaa)
25.-26.11. Joulunalus risteily (TALLINK-SILJA, 21 osallistujaa)

KE 6.12. Joulupuuro/joulupukki (vli 200 osallistujaa)
Itsendisyyspaivan valaistus VXY-talojen parvekkeilla (43/54 osallistui)
9.12. Asukastoimikunnan pikkujoulut (15 osallistujaa sis. avec)

Oma joulukuusi torilla

24.12. Asukastoimikunta tuki Jyrkkalan yksinasuvien joulujuhlaa

(16 yksinasuvaa) .
28.12. Jyrkkalan skrapoja jaettiin parkkipaikoilla oleviin autoihin

n o
(n.350 kpl) \ ‘ / “ - A

3112 llotulitus (yli 200 osallistujaa) 1



Kulutusiukemat
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2012 2014 2015 2016 SN TR 2020

2019 2021 12022

2013 2023

7000 MWh
37,7 kWh/rm3/vuosi

4991 MWh
26,7 kWh/rm3/vuosi

2012

2013 2014 2015 2016 2017
7,4 kwh/m*/v 6,5 kWh/m*/v. 8,5 kwh/m*v.
7,0 kwh/m*/v 74 kwh/m*/v 8,1 kwh/m*v

2018 2019

7,9 kWh/m*/v

7.9 kwh/m?/v

2020

7,8 kWh/m*/v

8,7 kwh/m/v

2021

2022 2023

8,8 kwh/m*/v

6,1 kwh/m*v.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

litraa/hlo/vrk
129 142

138 133 138
138

128 143

153

litraa/hlo/vrk



Sahkd 3%
Lammitys 9% Jatehuolto 3%

Kaytto ja

Avainlwvut 2023

Vesi 5%

Lainojen kyhennykset
30%

2022
TOTEUMA

Kayttéaste 2017-2023, %

Henkildstokulut
ja hallinto 13%

96,43 97,82 9872 98,01 9885 99,30 9898 Asukasluku 1346

100 -
80 - Muut hoitokulut 7%
Korjaukset 14%
Korot 8%
60
40 - Sahkd 2%
Lammitys 8% Jatehuolto 2%
20~
Kaytto ja
0 huoltopalvelut 6%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Lainojen

i AO,
Vesi 4% kyhennykset 39%

Keskineliévuokra 2017-2023, €

2023
TOTEUMA

Asukasluku 1335

965 982 10,02 10,12 10,12 10,22 10,42

10
8 L
Henkildstokulut
ja hallinto 11%
6 =
2
. Korjaukset 17%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

~
I

Muut hoitokulut 6%

Korot 5%



Asukastyytyviisyys-

Kysely

« Olen tyytyvainen asuntoni sijaintiin

« Asuntoni on viihtyisa

« Asuntoni on hyvassa kunnossa

« Asuintaloni on rauhallinen

« Asuintaloni asukkaiden kesken on hyva henki

« Asuintaloni yhteiset tilat ovat siistit

« Piha-alueet ovat siisteja ja viihtyisia

« Piha-alueiden varustelutaso on hyva

« Piha-alueella on esteetdnta liikkkua

« Henkildkunta on ystavallista

o Henkildkunta on palvelualtista

« Henkildkunta on asiantuntevaa ja ammattitaitoista

« Jatteiden lajittelumahdollisuudet ovat hyvat

« Jatepisteet on pidetty siisteind

« Tekemani vikailmoitukset on ratkaistu nopeasti ja laadukkaasti
« Porraskaytavien siivous on laadukasta

« Muiden tilojen siivous on laadukasta

« Talosaunojen ja -pesuhuoneiden siivous on laadukasta
« Autopaikkamaksu on kohtuullinen

« Saunavuoromaksu on kohtullinen

« Loydan tarvitsemani tiedon yhtion kotisivuilta tai asukassivuilta
« Jaettavat tiedotteet ovat selkeita ja saapuvat ajoissa

« Asukkaat voivat vaikuttaa omaan asumiseen
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KOKONAISTULOS

mm 4.2/5
| I I (2022, 4,3/5)
0'-' |

2022 2023

NETTOSUOSITTELUINDEKSI (NPS)

36 (2022, NPS 39)

-100 0 36 100








